U skladu sa ¢lanom 29. Odluke o dodjeli u zakup poslovaih prostorija u vlasni$tvu opéine Hija$ (,,Sluzbene novine

Kantona Sarajevo” broj: 10/18) 1 ¢lana 1. Odluke o davanju saglasnosti JU , Kulturno-sportski centar i Radio Tlijag”

za zakljulenje ugovora o zakupu poslovnog prostora broj: 01/2-14-587/18 od 07.09.2018. godins, zakljutuje se
UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA ) P

ZakljuCen u llijadu dana 07.09.2018. godine izmedu:

Javne ustanove ,Kulturno-sportski centar i Radio Hija$, ul Ha¥ima Spahiéa 23, Tlija8, Jedinstveni
identifikacioni broj 4200455660002 koju zastupa Benis Fazlié, direktor
' (u daljem tekstu: Zakupodavac)
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Javne ustanove ,,Osnovna muzicka i baletska $kola Novo Sarajevo”, ul. Kemala Kapetanovi¢a 43, Sarajevo,
Jedinstveni identifikacioni broj 4200163610004 koga zastupa direktorica Elma Alajbegovié

(u daljem tekstu: Zakupac)

Predmet zakupa
Clan 1.

Zekupodavac daju, a Zakupac prima u zekup poslovai prostor koji se nalazi u dijelu objekta Kulturno-sportski
centar, izgraden na k.¢. br. 153, upisan u ZK ulo¥ku br.227 u K.O. Tlija§ Grad, u vlasni$tvu Opéine ITlija§ sa
vlasni§tvom 1/1. Ukupna povr$ina poslovnog prostora je 142,51 o, a sastoji se od jedne sale za nastava solfeds,
dva kabineta za individualnu nastavu instrumenta i vifenamjenske sale u rekonstruisanom dijelu objekta koja je
oznacfena kao Kancelarija 4 (u daljem tekstu Poslovni prostor).

Clan 2.

Zakupodavac garantuje Zakupeu da je jedini ovladten upravijati poslovnim prostorom, kao i da na istim nema prava
tre¢ih lica niti se vodi bilo kakav sudski, upravni ili drugi postupak za osporavanje prava Zakupodavea na prostoru
koji je predmet ovog ugovora &iji bi ishod mogao utjecati na realizaciju ovog ugovora, niti ima bilo kakvih drugih
smetnji za zakljuéenje ovog ugovora.

Koristenje poslovnog prostora .
Clan 3.

Zakupac ¢e Poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora, koristiti iskljuéivo za obavljanje svoje registrovane
djelatnosti (djelatnosti iz oblasti obrazovanja i odgoja) 1 to za potrebe Podruénog odjeljenja ,,Osnovne muzicke 1
baletske Skole Novo Sarajevo” u IllijaSu radi muzitkog obrazovanja ufenika, na na&n da neée ometati osnovon
namyjenu objekta ili naru$avati stabilnost i sigurnost objekta u kojem se nalazi Poslovni prostor koji je predmet ovog
ugovora, te se obavezuje da ée Poslovni prostor koristiti na nain koji neée ometati druge subjekte u koridtenju
objekta u kojem se Poslovni prostor nalazi.

Zakupac nema pravo bez odobrenja zakupodavca da vi$i prepravke poslovnog prostora.

Zzkupac je duzan o svom trofku izvr$iti popravku prostorija ¢iju je potrebu sam prouzrokovao i o tome pismeno
obavjestiti zekupodavea.

Prilikom predaje u zakup Poslovnog prostora, Zakupodavac 1 Zakupac e saliniti Zapisnik o primopredaji
Poslovnog prostora u kojem ¢e izmedu ostalog navesti stanje Po:

sastavni dio ovog Ugovora.
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Kao dan primopredaje poslovnih prostorija smatra se dan kada je zakupac zapisni¢ki primio prostorije bez
primjedbi. Zapisnik se sadinjava u 2 (dva) istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po 1 (jedan).

Pored poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora, zakupac ima pravo koridtenja zajedni¢kih uredenja 1
prostorija 1 zgradi 1 to mokri &vor, stubiste 1 hol bez dodatne naknade.

Pri koristenju poslovnog prostora i zajednitkih uredaja i prostorija, zakupac je duzan da postupa sa paznjom dobrog.
domaéina i da zakupljeni prostor koristi u skladu sa kuénim redom.

Cijena zakupa, placanje .
Clan 4.

Zakupeu se kori¥ienje poslovnog prostora daje bez obaveze placanja zakupnine.

Clan 5.
Rezijski trofkovi koji terete poslovni prostor (grijanje, struja, odvoz smeéa, Sidéenja zajednitkih dijelova objekta)
padaju na teret Zakupca, na nacin da zakupac navedene re¥ijske troskove plaéa u iznosu od 2,00 KM po 1m® | za
mijesece van sezone grijanje (april-august) §to mjeseéno iznosi 285,00 KM sa PDV-om. U sezoni grijanja zakupac je
duZan da re¥ijske tro¥kove placa u iznosu od 5,00 KM po 1m®* za mjesece u sezoni grijanja (septembar-mart) §to
mjesedno iznosi 712,50 KM sa PDV-om.

Zakupac je duZan plaéati re¥ijske troskove u roku od 15 dana od dana nastanka obaveze na ralun zakupodavca
otvoren u Vakufskoj banci broj: 1602000000350581.

OdrZavanje i predaja poslovnog prostora po prestanku zakupa

Po prestanku zakupa, Zakupac je duzan prostor vratiti u posjed Zakupodaveu u zate¥enom stanju, bez opreme i
namjestaja koji su vlasni§tvo Zakupca, a u skladu sa stamjem navedenom u Zapisniku o primopredaji Poslovnog
prostora.

Podzakup .
Clan 7.

Podzakup zakupljenog Poslovnog prostora nije dozvoljen.
U shudaju nepodtivanja ove odredbe, Zakupodavac moZe raskinuti ugovor.

Produzenje i prestanak ugovora

X

jam 8.

Ovaj ugovor prestaje po isteku roka na koji je zakljuten, odnosno po proteku perioda na koji je ugovor zakljuden,
odnosno na osnovu otkaza prema uslovima 1z ovog ugovora.
Uz saglasnost ugovornih strana, ugovor se moZe produZiti ped istim ili novim uslovima.
Najmanje mjesec dana prije isteka ovog ugovora, zakupodavac e obavjestiti zakupca o isteku ugovora o zakupu, te
eventualno o uvjetima 1 nadinu daljeg koristenja poslovnog prostora, te ga obavijestiti da je duzan podnijeti zahfjev
za produZenje ugovora o zakupu.
ProduZenje ugovora o zakupu vr$i se u roku iz stava 3.ovog Clana, pod uslovom da zakupac redovno izmiruje
komunalne tro¥kove koje terete poslovni prostor na mjeseénoj osnovi i prostor koristi u skladu sa ugovorom.
Ako zakupac ne podnese zahtjev iz stava 3.ovog ¢lana smatra se da nema interes za dalje kori3tenje poslovnih
prostorija i duZan je istekom ugovora o zakupu predati oslovne prostorije zakupodaveu.
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Ako zakupac ne preda poslovni prostor $alje se opomena i pokreée sudski postupak za naplatu eventualnog duga 1
vraéanje poslovnog prostora.

Raskid ugovora i otkazni rokovi
Clan 9. .

Zakupac moze Zakupodaveu podnijeti pismeni zahtjev za otkaz ugovora u svako doba, bez navodenia razloga za
i {= G b ) s =]
otkaz, s tim da otkazni rok iznosi 60 dana od dana uru¥enja zahtjeva.

Zakupodavac mogu otkazati ugovor pismenim putem uz otkazni rok od 60 danaushjedetim sluéajevima:
* ako Zakupac uroku od 3 mjeseca od dana zakljuivanja ugovora ne stavi poslovni prostor u upotrebuy;
e ako Zakupac u roku od 4 mjeseca od dana dospjelosti ne izvrsi obavezu plaéanja komunalnih tro¥kova koje
terete poslovni prostor; _

e ako 1z razloga propisanih zar:onom, Za.ILIpaG 1z ubi pravo obavl anja ucrow orom utvrdene d_]elamo:tl
¢ ako zakupac, bez opravdanog razloga prestane koristiti poslovni prostor duZe od 3 mjeseca
e ako zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka, Zakupac je duXan plaéati komunalne tro¥kove.
Vrijeme na koje se zakljufuje ugovor i prestanak ugovora o zakupu
Clan 10.

Ovaj ugovor se za HTuét-.jF' na period od 01.01.2018.godine do 31.12.2018 godine.
Uoomme strane su saglasne da je radno vrijeme za koritenje poslovnog prostora od 08:00 do 19:00 sati.

Zastita poslovaih interesa i uvanje poslovne tajne
Clan 11.

Sadrzaj ovog ugovora predstavija poslovnu tajnu i obje ugovorne strane imaju obavezu da se prema njemu odnose
na odgovargjuéi nadéin.

Podaci iz ovog ugovora, te podaci 1 informacije koje ugovorne strane razmjenjuju u ciju realizacije ovog ugovora,

kao podaci i parametri koji se tiu nadina i uspjeSnosti izvr¥avanja ovog ugovora, predstavljaju poslovnu tajmu = —
ugovornih strana. '

tre¢ima, osim ukoliko to od njih na zakonom propisan nadin zatra¥e nadle¥na drzavna t1_] ela.

U slugaju povrede obaveza iz predhodnih stavova ovog €lana ugovorne strane se obavezuju nadoknaditi svu $tetu.

Medusobno informisanje .
Clan 12.

Zeakupodavac i Zakupac su duzni da se medusobno informi3u o problemima vezanim za izvr¥enje ovog ugovora, u
slu¢ajevima kada se traZi intervencija druge strane, kada se iznose prigovori vezano za realizaciju 1 sl. 1 u tom
pogledu ¢e odrediti kontakt osobe.




Supsidijarna primjena Zakona o zakupu poslovnih zgrada

Clan 13.
Na pitanja koja nisu regulisana ovim ugovorom, primjenjivat ée se odredbe Zakona o zakupu poslovnih zgrada 1
prostorija.
Nadlezni sud 5

Clan 14.

U sluéaju spora po ovom ugovoru koji ugovorne strane ne budu mogle sporazumno rijesiti, nadleZan je Opéinski
sud u Sarajevu.

Prelazne odredbe : R S
' - ’ Clan 15.

Izmjene ovog Ugovora mogu se vriiti uz pismenu saglasnost ugovornih strana putem Aneksa Ugovor.

Ovaj ugovor se smatra pravno valjanim i stupa na snagu nakon chostranog potpisivanja, a primjenjivat ¢e se od
01.01.2018. godine.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Setiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovoma strana zadr¥ava po 2 (dva)

primjerka.
ZAKU?#’EAVAC e ZAKUPAC:

| > / bepnre”

Jbeco‘rfé direktorica

of Zf)&//d’

/Broj 1 datum potplsuanja/

= 01.09.2018, fw




