U skladu sa &lanom 29. Odluke o dodjeli u zakup poslovnih prostorija u vlasnistvu opéine Ilija3 (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo” broj: 10/18) i ¢lana 1. Qdluke o davanju saglasnosti JU _Kulturno-sportski centar i Radio Ilija8”
za zaklju€enje ugovora o zakupu poslovnog prostora broj: 01/2-14-587/18 od 07.09.2018. godine, zakljucuje se

| UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakljuen u Tlijadu dana 07.09.2018. godine izmedu:

Javne ustanove ,Kulturno-sportski centar i Radio Ilijas, ul. HaSima Spahiéa 23, Ilija§, Jedmstveni
identifikacioni broj 4200455660002 koju zastupa Benis Fazli¢, direktor

(u daljem tekstu: Zakupodavac)
1
Javne ustanove ,Osnovna muzifka i baletska §kola Novo Sarajevo”, ul Kemala Kapetanovita 43, Sarajevo,
Jedinstveni identifikacioni broj 4200163610004 koga zastupa direktorica Elma Alajbegovié

(u daljem tekstu: Zakupac)

Predmet zakupa .
Clan 1.

Zakupodavac daju, a Zakupac prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u dijelu objekta Kulturno-sportski
centar, izgraden na k.&. br. 153, upisan u ZK ulodku br.227 u K.O. Ilija§ Grad, u vlasni§tvu Opéine Iija$ sa
vlasnistvom 1/1. Ukupna povr$ina poslovnog prostora je 142,51 m?, a sastoji se od jedne sale za nastavu solfeda,
dva kabineta za individualnu nastava instrumenta i viSenamjenske sale u rekonstruisanom dijelu objekta koja je
oznatena kao Kancelarija 4 (u daljem tekstu Poslovni prostor).

Clan 2.

Zakupodavac garaniuje Zakupeu da je jedini oviadien upravhat poslovnim prostorom, kao 1 da na istm nema prava
tre¢ih lica niti se vodi bilo kakav sudski, upravni ili drugi postupak za osporavanje prava Zakupodavca na prostoru
koji je predmet ovog ugovora &iji bi ishod mogao utjecati na realizaciju ovog ugovora, niti ima bilo kakvih drugith
smetnji za zakljudenje ovog ugovora.

KoriStenje poslovnog prostora
Clan 3.

Zakupac &e Poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora, koristiti iskljudivo za obavljanje svoje registrovane
djelatnosti (djelatnosti iz oblasti obrazovanja 1 odgoja) i to za potrebe Podrudnog odjeljenja ,,Osnovne muzicke 1
baletske $kole Novo Sarajevo” u llijadu radi muzic¢kog obrazovanja uSenika, na na¢in da neée ometati osnovnu
namjenu objekta ili naruSavati stabilnost i sigurnost objekta u kojem se nalazi Poslovni prostor koji je predmet ovog
ugovora, te se obavezuje da ¢e Poslovni prostor koristiti na nain koji nece ometati druge subjekte u koriStenju
objekta u kojem se Poslovni prostor nalazi.

Zakupac nema pravo bez odobrenja zakupodavca da vr$i prepravke poslovnog prostora.
Zakupac je duzan o svom trosku izvr3iti popravku prostorija &iju je potrebu sam prouzrokovao 10 tome pismeno
obavjestiti zakupodavea.

Prilikom predaje u zakup Poslovnog prostora, Zakupodavac i Zakupac Ce sadiniti Zapisnik o primopredaji
Poslovnog prostora u kojem ¢e izmedu ostalog navesti stanje Poslovnog prostora, popis opreme i uredaja, koji €ini
sastavni dio ovog Ugovora.



Kao dan primopredaje poslovnih prostorija smatra se dan kada je zakupac zapisni¢ki primio prostorije bez

primjedbi. Zapisnik se sadinjava u 2 (dva) istovjetna primjerka, za svaku ngovorny stranu po 1 (jedan).

Pored poslovnog prostora koji je predmet ovog Ugovora, zakupac ima pravo koridtenja zajedni¢kih uredenja 1
prostorija u zgradi i to mokri &vor, stubiite i hol bez dodatne naknade.

Pri kori$tenju poslovnog prostora i zajedni¢kih uredaja i prostorija, zakupac je duZzan da postupa sa paznjom dobrog
domaéina i da zakupljeni prostor koristi u skladu sa kuénim redom.

Cijena zakupa, placanje 5
Clan 4.

Zakupcu se koridtenje poslovnog prostora daje bez obaveze plaéanja zakupnine.

Ostali trodkovi koje snosi Zakupac
Clan 5.

Rezijski trogkovi koji terete poslovni prostor (grijanje, struja, odvoz smeca, giséenja zajednitkih dijelova objekta)
padaju na teret Zakupca, na nacin da zakupac navedene rezijske trofkove plata u iznosu od 2,00 KM po 1m® | za
mjesece van sezone grijanje (april-august) §to mjeseéno iznosi 285,00 KM sa PDV-om. U sezoni grijanja zakupac je
duzan da rezijske trofkove pla¢a u iznosu od 5,00 KM po 1m? za mjesece u sezoni grijanja (septembar-mart) 3to
mjeseéno iznosi 712,50 KM sa PDV-om.

Zakupac je duzan plaéati reZijske troskove u roku od 15 dana od dana nastanka obaveze na ratun zakupodavca
otvoren u Vakufskoj banci broj: 1602000000350581.

Odrzavanje i predaja poslovnog prostora po prestanku zakupa
Clan 6.

Po prestanku zakupa, Zakupac je duZan prostor yratiti u posjed Zakupodaveu u zatedenom stanju, bez opreme 1
namje$taja koji su vlasniStvo Zakupca, a u skladu sa stanjem navedenom u Zapisniku o primopredaji Poslovnog
prostora.

Podzakup 5
Clan7.

Podzakup zakupljenog Poslovnog prostora nije dozvoljen.
U sludaju nepoitivanja ove odredbe, Zakupodavac moze raskinuti ugovor.

ProduZenje i prestanak ugovora 5
Clan 8.

Ovaj ugovor prestaje po isteku roka na koji je zakljuden, odnosno po proteku perioda na koji je ugovor zakljucen,
odnosno na osnovu otkaza prema uslovima 1z 0vog Ugovora.

Uz saglasnost ugovornih strana, ugovor se moze produziti pod istim ili novim uslovima.

Najmanje mjesec dana prije isteka ovog ugovora, zakupodavac ée obavjestiti zakupca o isteku ugovora o zakupu, te
eventualno o uvjetima i naéinu daljeg koridtenja poslovnog prostora, te ga obavijestiti da je duZan podnijeti zahtjev
za produZenje ugovora o zakupu.

Produenje ugovora o zakupu vi$i se u roku iz stava 3.0v0g &lana, pod uslovom da zakupac redovno izmiruje
komunalne trogkove koje terete poslovni prostor na mjesecnoj osnovi i prostor koristi u skladu sa ugovorom.

Ako zakupac ne podnese zahtjev iz stava 3.ovog Clana smatra se da nema interes za dalje koriStenje poslovnih
prostorija i duzan je istekom ugovora 0 zakupu predati poslovne prostorije zakupodavcu.
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Ako zakupac ne preda poslovni prostor $alje se opomena 1 pokreée sudski postupak za naplatu eventualnog duga i
vraéanje poslovnog prostora.

Raskid ugovora i otkazni rokovi 5
Clan 9.

Zakupac mo¥e Zakupodaveu podnijeti pismeni zahtjev za otkaz ugovora u svako doba, bez navodenja razloga za
otkaz, s tim da otkazni rok iznosi 60 dana od dana urutenja zahtjeva.

Zakupodavac mogu otkazati ugovor pismenim putem uz otkazni rok od 60 dana u slijede¢im sluc¢ajevima:
e ako Zakupac uroku od 3 mjeseca od dana zakljuéivanja ugovora ne stavi poslovni prostor u upotrebu;
o ako Zakupac u roku od 4 mjeseca od dana dospjelosti ne izvrSi obavezu plaéanja komunalnih tro$kova koje
terete poslovni prostor;
e ako iz razloga propisanih zakonom, zakupac izgubi pravo obavljanja ugovorom utvrdene djelatnosti;
o ako zakupac, bez opravdanog razloga prestane koristiti poslovni prostor duZe od 3 mjeseca,
e ako zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka, Zakupac je duzan pladati komunalne troskove.
Vrijeme na koje se zakljuluje ugovor i prestanak ugovora o zakupu
Clan 10.

Ovaj ugovor se zaklju¢uje na period od 01.01.2018.godine do 31.122018.godine.
Ugovorne strane su saglasne da je radno vrijeme za koriStenje poslovnog prostora od 08:00 do 19:00 sati.

Zastita poslovnih interesa i ¢uvanje poslovne tajne
Clan 11.

Sadrzaj ovog ugovora predstavija poslovnu tajnu 1 obje ugovorne strane imaju obavezu da se prema njemu odnose
na odgovaraju¢i nacin.

Podaci iz ovog ugovora, te podaci i informacije koje ugovorne strane razmjenjuju u cilju realizacije ovog ugovora,
kao podaci i parametri koji se ti¢u nadina i uspjeSnosti izvrSavanja ovog ugovora, predstavljaju poslovnu tajnu
ugovornih strana. '

Ugovorne strane obavezuju se da neée povjerljive podatke o poslovanju druge ugovime strane uéiniti dostupnim
tre¢ima, osim ukoliko to od njth na zakonom propisan nalin zatraZe nadleZna drzavna tijela.

U sludaju povrede obaveza iz predhodnih stavova ovog ¢lana ugovorne strane se obavezuju nadoknaditi svu Stetu.

Medusobno informisanje
Clan 12.

Zakupodavac i Zakupac su duzni da se medusobno informi$u o problemima vezanim za izvrienje ovog ugovora, u
sludajevima kada se tra%i intervencija druge strane, kada se iznose prigovori vezano za realizaciju 1 sl. 1 u tom
pogledu ¢e odrediti kontakt osobe.



Supsidijarna primjena Zakona o zakupu poslovnih zgrada
Clan 13.

Na pitanja koja nisu regulisana ovim ugovorom, primjenjivat ce se odredbe Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija.

Nadlezni sud 5
Clan 14.

U sludaju spora po ovom ugovoru koji ugovorne strane ne budu mogle sporazumno rijesiti, nadlezan je Opcinski
sud u Sarajevu.

Prelazpoe odredbe .
Clan 15.

Izmjene ovog Ugovora mogu se vriiti uz pismenu saglasnost ugovornih strana putem Aneksa ugovor.

Ovaj ugovor se smatra pravno valjanim i stupa na snagu nakon obostranog potpisivanja, a primjenjivat ¢e se od
01.01.2018. godine.

Ovaj ugovor je sadinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

._Elm\ﬁ/a A_}{jbego%, direktorica

Benis Fgzli¢, direktor
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